Chcete kupit nehnutelnost?
Nie je na ¢o cakat

Finportal ma nového silného partnera.
Spolupracovat zacal so $pecialistom
na reality a hypotéky firmou Smart
Brokers. Generalny riaditel spoloc-
nosti Smart Brokers a realitny konzul-
tant Robert Posolda hovori, Ze vdaka
tomuto spojeniu sa modzu sustredit
predovsetkym na obchod, pretoze
Finportal ich odbremenil od velkej
casti administrativy. Riaditel divizie
Uvery, stavebné sporenie a investi¢né
zlato v spolocnosti Finportal Adrian
Luteran zase vyzdvihuje profesionalitu
sprostredkovatelov v Smart Brokers.
Ocenuje ich snahu bojovat za klienta,
kym pre neho v banke neziskaji také
podmienky, ktoré st pre neho akcepto-
vatelné.

Smart Brokers sii odbornici na reality
a hypotekdrne financovanie. Finpor-
tal je zase top spolocnostou na trhu
sprostredkovania hypoték. Neobdvate
sa, Ze vds biznis obmedzia nové opatre-
nia Ndrodnej banky Slovenska, ktorymi
sa vyrazne sprisnia podmienky posky-
tovania hypoték?

Adrian Luteran: Je pravda, Ze od ucin-
nosti novych opatreni bude mat cast
klientov problém ziskat hypotéku, res-
pektive ziskat ju v pozadovanej vyske, ¢o
v kone¢nom dosledku mdze ovplyvnit aj
nas biznis. Avsak prave vdaka spojeniu
Finportalu so Smart Brokers o¢akavame,
ze aj napriek novym obmedzeniam bu-
deme stale vykazovat rast, aj ked pravde-
podobne niz$i ako v minulom roku, ked
nam hypotéky narastli o 33 percent.

Mozu prisnejsie podmienky pri posky-
tovani hypoték vplyvat na pokles cien
nehnutelnosti?

Robert Posolda: Ceny nehnutelnosti by
po tychto opatreniach nemali rast tak
rychlo ako doteraz. To znamens, Ze ceny
sa stabilizuju. Vyrazny pokles v$ak neo-
¢akdvam.

AL: V case, ked este platia aktudlne pod-
mienky, sa moze dopyt po nehnutelnos-
tiach zvySovat, kedze ludia budu chciet
ziskat hypotéku podla sucasnych pravi-
diel. To mo6ze mat vplyv na rast cien. Od
ucinnosti novych opatreni by sa to malo
stabilizovat a nasledne mozno ocakéavat
nejaky maly pokles.

Ktoré nehnutelnosti by mohli zlacniet?
RP: Vidsinou plati, Ze ked niekto preda-
va nehnutelnost, tak ju chce vymenit za
novsiu. Star$ie byty tak mozu zlacniet.
Este pred dvomi rokmi boli ceny novo-
stavieb a paneldkov takmer vyrovnané.
Teraz uz zac¢iname vidiet, Ze ceny novo-
stavieb sa zvysSuju, pricom panelaky si
zatial drzia svoju cenu.

Necakajii uz teraz kupujiici na to, Ze sa
ceny znizia?
RP: Niektori Iudia sa obavaju poklesu
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generdlny riaditel spolocnosti Smart
Brokers a realitny konzultant
Zalozil spolo¢nost Smart Brokers,
ktora vdaka svojim komplexnym
sluzbam, prepracovanej
marketingovej komunikacii

a proklientskemu pristupu pomohla
uz viac ako 12 500 klientom.
Doteraz sprostredkovala vyse

500 mil. eur ¢erpanych tverov

a za posledné dva roky (2016-17)
dosiahla objem 150 mil. eur.
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V spolo¢nosti pdsobi od jej
vzniku. Za toto obdobie sa tspesne
etablovala na trhu finanéného
sprostredkovania a dnes jej patri
pozicia medzi top 3 spolo¢nostami
v oblasti sprostredkovania Gverov.

cien. Osobne si vSak myslim, Ze ceny
sa len stabilizuji na nejaky cas a klesat
pravdepodobne nebudu. Naga ekonomi-
ka je v dobrej kondicii.

AL: Cakat na pokles cien nehnutelnos-
ti sa neoplati aj preto, Ze ceny vic¢sinou
klesaji pod vplyvom nejakej krizy. A ta
so sebou casto prindsa aj iné negativa.
Clovek, ktory ocakava, Ze klesne pre-
dajna cena nehnutelnosti, musi byt pri-
praveny aj na to, ze moze klesnut aj jeho
prijem alebo Ze pride o pracu.

Kedy je najlepsie kiipit byt alebo dom?
RP: Cakat na pokles ceny by mal ¢lovek,
ktory berie nehnutelnost ako investiciu.
Ten, kto potrebuje byvat, by mal nehnu-
telnost kuapit vtedy, ked potrebuje byvat.
Nemal by sa primarne pozerat na to, ¢i
sa mu nehnutelnost zhodnoti alebo nie.
Pre neho je dolezité, ze ¢im skor zacne
splécat svoje byvanie, tak tym skor ho
splati. A naopak. Cim dlhsie plati najom,
tym viac sa oberd o moznost splatit neja-
ku ¢ast istiny z vlastného byvania.

Ak niekto planuje kupovat nehnutel-
nost, oplati sa mu teraz popondhlat,
aby stihol vyuzit siicasné miernejsie
podmienky?

AL: Myslim si, Ze nie je na ¢o ¢akat. Pod-
mienky sa s najvic¢sou pravdepodob-
nostou sprisnia, a preto by som urcite
vyuzil jednu z poslednych moznosti na
ziskanie hypotéky v pozadovanej vys-
ke a za vyhodnych podmienok v rdmci
prebiehajucich hypotekarnych kampani
jednotlivych bénk. Urokové sadzby uz
podla méjho ndzoru nizsie nebudd, pra-
ve naopak, skor za¢nu v priebehu jedné-
ho az dvoch rokov stupat.

Ktoré lokality si najvhodnejsie na in-
vestovanie do nehnutelnosti?

RP: Myslim si, ze najbezpecnej$im
miestom z pohladu investovania do ne-
hnutelnosti st centra krajskych miest.
Prave tie st najmenej citlivé na pokles
cien nehnutelnosti. Vynosovou investi-
ciou mdze byt aj lokalita v blizkosti kraj-
ského mesta, ktora sa neskor stane vy-
hladdvanou lokalitou vdaka rozvijajtcej
sa infrastrukture.

AL: Aj ked si vyberieme konkrétne
mesto, mali by sme este zvazit, kde pres-

ne sa nehnutelnost nachadza. Aj ked
v minulosti bolo v pripade velkych miest
preferované skor ich okolie, dnes je do-
pravna situacia natolko komplikovana,
ze dochadzanim z okolia stratime ovela
viac Casu, ako keby sme byvali priamo
v meste. A to, ¢o usetrime na kdpe ne-
hnutelnosti, v kone¢nom désledku pre-
cestujeme alebo stratime v dopravnych
zapchach.

Oplati sa investovat aj do pozemku?
RP: Pri pozemku treba rozmyslat, ¢i sa
nachadza v lokalite, pri ktorej je pred-
poklad, Zze sa tam bude nieco stavat,
a jeho cena preto moze vzrast. Z dlho-
dobého hladiska je pozemok naro¢na
investicia, pretoZze sa neprenajima, ale
treba sa on starat. Je to naozaj

a modernizovat ju. Ak mam na vyber
a lokalita pontika novostavby, preferoval
by som kuipu novostavby.

Preco sa Smart Brokers spdja s Finpor-
talom?

RP: Sme spolo¢nost, ktora klientom po-
skytuje komplexné sluzby v oblasti by-
vania. Okrem realitnych sluzieb ponu-
kame aj finan¢né sprostredkovanie, aby
klient, ktory k ndm pride, mohol kupit
nehnutelnost bez behania po tradoch,
bankach ¢i poistovniach. Doteraz sme
pdsobili ako samostatny finan¢ny agent,
¢o je administrativne velmi ndarocné.
Odoberalo nam to viac ¢asu, ako by sme
chceli. A kedZe Finportal pontka model,
ze je len akymsi servisnym strediskom

Kolko uverov ste v poslednom obdobi
sprostredkovali?

RP: Za posledné dva roky sme sprostred-
kovali tvery v celkovej vyske 150 milio-
nov eur. V sucasnosti je v naSom time
slen® 33 sprostredkovatelov a chceme
ho doplnit pocas tohto roka na 50. Pre
nas je najdolezitejSia efektivita. Chce-
me, aby ¢lovek, ktory pracuje pod nasou
znackou, mal ¢o najviac prace a aj si ¢o
najviac zarobil. Potom rasta aj odborné
znalosti Iudi, ktori pracuji v nasom time.

V ¢om sa Smart Brokers odlisuje od

konkurencie? Preco by sa mali klienti

obrdtit prdave na vds?

RP: Nasou vyhodou je, Ze klient u nas zis-

kavsetko pod jednou znackou. Klient si tu
najde nehnutelnost a zrealizuje

zmrazena investicia, ktora moze
vyjst, ale nemusi. Pozemok si
¢asto niekolko rokov drzi svoju
cenu a az potom jeho hodnota
vzrastie. S bytom alebo domom
je vyhoda v tom, ze kym jeho
cena nevzrastie, tak ho mézem
prenajimat a predam ho, ked je

Uzitocné tipy
hypokalkulacka.sk

Zorientujte sa rychlo a lahko vo svete hypoték
3D vizualizdcie na smartbrokers.sk
Realistické virtudlne prehliadky nehnutelnosti

vsetko od tveru az po odovzda-
nie nehnutelnosti s poistenim.
Ten, kto nehnutelnost predava,
ma zase velkd vyhodu v tom, ze
mame aj klientov s predschva-
lenou hypotékou, ktori nehnu-
telnost hladaju. V tomto roku
sme zacali pouzivat aj virtudlnu

priaznivé obdobie.

AL: Rizikom pozemku je aj to,
ze ¢lovek nikdy nevie, ¢o sa v okoli po-
zemku v budicnosti postavi. A potom sa
moze stat, ze ho uz nedokaze predat za
lepsiu cenu, resp. nepreda ho vobec.

Ak sa niekto chce prestahovat, je pre
neho vyhodnejsie svoj povodny byt pre-
dat alebo je ho lepsie prenajat?

RP: Velmi zalezi na lokalite a stave ne-
hnutelnosti, z ktorej sa stahujem. Ak
sa stahujem z bytu, ktory sa nachadza
v centre mesta alebo sa nachddza na
sidlisku a ide o novostavbu, takyto byt
by som radsej prenajal. Ak sa byt na-
chadza v starom panelovom dome nie-
kde na sidlisku, preferoval by som jeho
predaj.

AL: Dolezité je v tomto pripade zvazit,
kde sa dand nehnutelnost nachadza. Ak
ide o malu obec ¢i mestecko, odkial vSet-
ci odchadzajt napriklad za pracou a nie
je $anca, ze tam pride vyznamny zamest-
navatel, tak asi ani naSe deti tam nebudu
chciet byvat. V takom pripade sa neopla-
ti takato nehnutelnost drzat.

Je lepsie kipit novii nehnutelnost alebo
starsiu a opravit ju?

RP: Znovu odpoviem, ze vidy zaleii
na lokalite, v ktorej sa nehnutelnost na-
chddza. Ak chcem kupit nehnutelnost
v mnou preferovanej lokalite a novo-
stavba sa v nej nenachadza, neostava mi
ni¢ iné, ako kupit starSiu nehnutelnost

pre firmy, ktoré vykonavaju tuto ¢in-
nost, tak sa nam tato myslienka zapacila.
Finportal nam zastresil vSetko potrebné
tykajuce sa Narodnej banky Slovenska
a ostatnych veci, ktoré si potrebné na
vykon samostatného finanéného agen-
ta. Potom, ako sme presli do pozicie
podriadeného finan¢ného agenta, citime
obrovsktl administrativnu ulavu. A ten-
to uSetreny Cas mozeme investovat do
obchodu.

Ako dlho spolupracujete s Finportalom?
RP: S Finportalom fungujeme od ok-
tobra 2017.

AL: Aj za tento kratky cas si spolo¢nost
Smart Brookers nasla svoje miesto vo
Finportali a svojou produkciou sa etab-
lovala v prvej trojke nasich partnerov.

Smart Brokers

Zaroven, vzhladom na pocet sprostred-
kovatelov, ktori v Smart Brokers pdsobia,
ide v ramci prvej trojky o najproduktiv-
nejsiu spolo¢nost. My vo Finportali sme
velmi vdaéni za takéhoto silného partne-
ra a myslime si, ze do budicnosti moze-
me spolo¢ne dosiahnut velmi zaujimavé
vysledky.

realitu. Nehnutelnosti nasnima-
me do virtualnej reality, nasled-
ne v nej vytvorime virtudlnu prehliadku
a video prehliadku, ktoré st pristupné
24/7. Zaujemcovia o nehnutelnost si tak
mozu pozriet nehnutelnost z réznych
uhlov pohladu a z ktoréhokolvek miesta
na svete. Stadi im na to internet a mobil,
tablet alebo pocitac. Vdaka 3D okuliarom
sa mozu dostat aj priamo do priestorov
nehnutelnosti.

Co prinieslo Finportalu spojenie so
Smart Brokers?

AL: Velkym prinosom je samotné meno
pana Posoldu, kedZe v centrélach bank
je jeho renomé velmi vysoké a aj vda-
ka tomu bolo nase spojenie bankami
pozitivne hodnotené. Velmi dolezitd je
tiez snaha Iudi v Smart Brokers zabojo-
vat o riesenie pre klienta. Banka v nie-
ktorych pripadoch neschvali hypotéku
s podmienkami, aké klient pozaduje.
A préave tu nastupuje chut a vytrvalost
sprostredkovatelov Smart Brokers chytit
sa toho, argumentovat a hladat riesenia,
aby klient ziskal naozaj takd hypoté-
ku, aka potrebuje. Zaroven ocenujeme
ochotu Iudi v Smart Brokers neustale sa
vzdelavat.

RP: V nasom time su byvali bankari,
ktori poznajui proces zvnutra, velmi dob-
re vedia, za ¢o sa este oplati bojovat. Nie
je pre nas podstatné len to, aby bol uver
schvaleny, ale aby bol schvéleny s takymi
podmienkami, aké klient preferuje.



